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1. Planeeringu koostamise alus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on eraisik ning detailplaneeringu
tellijaks on Léadne-Harju Vallavalitsus. Detailplaneeringu  koostamine  Altpere
maaiiksusele on algatatud Ladne-Harju Vallavalitsuse 11.04.2023.a korraldusega nr 245
ning kinnitatud on lahteseisukohad. Sama otsusega otsustati keskkonnamdju strateegilist
hindamist mitte algatada. Kéiesolev planeering on koostatud iiksikelamu ja selle
abihoonete ehitusdiguse méadramiseks.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
Altpere Kkatastriiiksuse muutmist elamumaa sihtotstarbega Kkatastriiiksuseks ning
ehitusdiguse méidramist iiksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks.
Detailplaneeringuga antakse lahendus ka planeeringuala tehnovorkudega varustamiseks,
juurdepddsu rajamiseks, parkimiskorralduse lahendamiseks, haljastuse ja heakorra
lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Planeeringualaks on Niitvélja kiilas Altpere (29501:010:0224) katastriiiksus, pindalaga
3,0 ha. Altpere katastriiiksus on 100% maatulundusmaa. Juurdepéds planeeringualale on
tagatud avalikult kasutatavalt 2954950 Sassikiila teelt, 1dbi rilgimaa Vahtra katastriiiksuse
(29501:010:0705) .

3. Detailplaneeringu liihtedokumendid

e Lidne-Harju Vallavolikogu 11.04.2023. a detailplaneeringu algatamise otsus nr 245 ning otsuse
lisa;

e Keila valla tildplaneering (kehtestatud 13.10.2005 otsusega nr 259/1005);

e Koostatav Lidne-Harju valla iildplaneering (algatatud 25. september 2018otsusega nr
117);

e Harju maakonnaplaneering 2030+(riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78);

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 miairus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded;

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e Jt kehtivad digusaktid ja normid.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu  koostamise  alusplaaniks on vdetud Radiaan OU  poolt
15.03.2023.a.koostatud Altpere katastriiiksuse geodeetiline moddistus tdpsusega M 1:500,
t00 nr 1314G23.
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5. Planeerimisettepanek

5.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Altpere katastriiiksus
100 % maatulundusmaa (vt joonis 1). Katastritiksuse pindala on 3,0 ha, sellest 2,97 ha on
haritav maa ning 0,03 ha metsamaa. Planeeringualal olemasolevad hooned, kitsendused
ning tehnovorgud puuduvad. Juurdepais katastriliksusele on tagatud laénepoolsest kiiljest,
avalikult kasutatavalt 2954950 Sassikiila teelt, 1dbi munitsipaalomandis oleva Vahtra
katastritiksuse (29501:010:0705). Altpere maa-ala reljeef on valdavalt tasane ilma
suuremate muutusteta. Maastiku korguste vahe on 31,50-34,0. Elamu ning abihoonete
ehitamiseks pole vaja muuta maa-ala iildist reljeefi. Planeeringuala keskkonnaseisundit
vdib lugeda heaks. Umbruskonnas leidub piisavalt kdrghaljastust ja miiratase on madal.
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Pikastepollu

e

el

ZaK Urekelluka)

Paepollul

Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa-amet)

Planeeritav ala piirneb

* Pohjast Vahtrasiku katastriiiksusega (29501:010:0805) 100% maatulundusmaa (pindala
8,74 s.h. metsamaab,79 ha, looduslik rohumaal,58 ha ja muu maa 0,37 ha. Katastriiiksus
on hoonestamata.

» Idast Lohmuse katastriiiksusega (29501:010:0704) 100% maatulundusmaa (pindala 16,06
s.h. haritav maa 11,95 ha, metsamaa 3,78 ha, looduslik rohumaa 0,29 ha ja muu maa 0,04
ha. Katastriiiksus on hoonestamata.

* Lounast Sassikiila tee 19 // Villemi-Uuetoa katastriiiksusega (29501:010:0760) 100%
elamumaa (pindala 6479 m?, s.h. duemaa 3652 m?, haritav maa 2077 m?, looduslik
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rohumaa 489 m?,  ja muu maa 261 m?). Katastriiiksusel on viis hoonet — elamu
(ehitisealune pind 81,0m?), iiksikelamu (ehitisealune pind 178,3m?), majandushoone
(ehitisealune pind 83,0m?), kiiiin (ehitisealune pind 67,0m?) ja kelder (ehitisealune pind
10,0m?).

+ Lasnest Villemi katastriiiksusega (29501:010:0990) 100% elamumaa (pindala 4734 m?,
s.h. duemaa 2861m?ja haritav maa 1873 m?). Katastriiiksusel on neli hoonet — elamu
(ehitisealune pind 168,0m?), saun (ehitisealune pind 14,0m?), kelder (ehitisealune pind
20,0m?) ja ait (ehitisealune pind 21,0m?).

* Léadnest Vahtra katastriiiksusega (29501:010:0705) 100% maatulundusmaa (pindala 3,09
ha, s.h. haritav maa 2,95 ha, muu maa 0,12 ha ja metsamaa 0,02 ha). Katastriiiksus on
hoonestamata.

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Léaane-Harju vallas, Niitvdlja kiilas 18 Niitvélja-Kulna
tugimaantee ja Keila-Paldiski raudtee vahelisel alal, maantee ca 750m ning raudtee ca
170m kaugusel. Planeeringuala on hoonestamata ja kasutuses pollumaana, kdrghaljastus
puudub. Planeeringuala tmbritsevad pdllumaad, metsamaad ning elamumaad
tiksikelamute ja abihoonetega. Planeeringuala ldhedases piirkonnas asuv hoonestus on
valdavalt viil- ja kaldkatustega kahekorruselised iiksikelamud ning nende abihooned.
Léhim bussipeatus ,,Sassikaare* asub ca 1,2 km kaugusel planeeringualast

Joonis 2. Viljavote Maa-ameti fotolao lehelt. (allikas: Maa-amet)
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5.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Keila valla 13.10.2005 otsusega nr 259/1005 kehtestatud Keila valla iildplaneeringu
kohaselt ei asu Altpere katastriliksus véadrtuslikul haritav maal ega rohevdrgustiku
tuumalal.

Maa-ala on piiritletud peamiselt pollu- ja metsamaaga ning elamumaadega. Planeeringu
realiseerumine ei vihendaks piirnevate maastike kompaktsust.

6. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

6.1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Detailplaneering ndeb ette Altpere maaiiksusele ligipddsu rajamiseks Lohmuse
(29501:010:0704) Kkatastriiiksusest maatiiki liitmise Altpere Kkatastriiiksusele. Liidetava
maatiiki suurus on 216,9 m?2.

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Pos nimi Krundi pindala (ha) Sihtotstarve

Planeeringu eelne

Altpere 3,0 Maatulundusmaa

Ldhmuse 16,06 Maatulundusmaa

Planeeringu jirgne

POS 1 3,02 Elamumaa
Ldhmuse 16,04 Maatulundusmaa
6.2 Ehitusoigus

Krundi ehitusdigustega on mddratud: 1) krundi nimi; 2) krundi pindala; 3)
planeeringujirgne sihtotstarve; 4) katastrijargne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud
korgus maapinnast; 6) hoonete suurim lubatud arv krundil; 7) katusekalle; 8)hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala; 8) maksimaalne korruselisus
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Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi | Krundi | Planeeringujdrg- | Katastriiiksuse | Lubatud max | Hoonete | Katuse | Suurim Max

nimi pindala | ne sihtotstarve sihtotstarve korgus lubatud | -kalle | lubatud korru-
maapinnast arv kraadi- | ehitusalu | selisus
elamul/abi- elamu/ab | des ne
hoonel ihoone pindala

POS 1 3,0 Uksikelamumaa | Elamumaa 10 m/6,5m 1/6 30-45 | 500 2

100% (EP) 100%

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Altpere Katastriiiksusel ette iiksikelamu ja kuni kuue
abihoone ehitamine, lisaks on lubatud piistitada iiks kuni 20 m? suurune hoone. Hoonete
lubatud kasutamise otstarve on liksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744). Krundi
kasutamise sihtotstarve on iiksikelamu maa (EP) ja sellele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve on elamumaa.

Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Neid vdiks planeerida koos pdhihoone
chitusprojektiga. Kdik ehitised, vaatamata chitusloa olemasolu kohustuslikkusest, peavad
jaama hoonestusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid. Viljaspoole hoonestusala on
hoonete (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hooned) piistitamine keelatud.
Rajatisi (nditeks puukuur, lehtla, vilikook vms) voib ehitada ka véljaspool hoonestusala,
aga tuleb tagada naaberkinnistul asuvate hoonete ja rajatistega tuleohutuskujad.

6.3 Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid katastriiiksusel on osaliselt kdrghaljastus.

6.4 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méaarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
liigitub rajatav hoonestus planeeringualal tuleohutuse jéargi I kasutusviisi alla (mééruse
Lisa 1) ja sellest tulenevalt peab vastama vdhemalt tuleplisivusklassile TP3 (mééruse Lisa
2). Vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded §22 peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete
vaheline tuleohutuskuja olema vdhemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete
vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on
voimalik tulelevikut takistada ehituslike ja muude abindudega. Rajatiste paiknemisel
véljaspool hoonestusala tuleb tagada tuleohutuskujad naaberkinnistul asuvate hoonete ja
rajatistega

6.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte
sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Detailplaneeringuga on
maératud krundi planeeritud hoonestusala.
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Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimotteid ja arhitektuurseid
suundumusi.

* Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, kivi, klaas. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt
plastvooder) on keelatud.

» Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, vm alaga {ihtiv materjalid.

« Katuseharja kulgemise suunda ei méérata.

» Katusekalle 30°-45°

* Elamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust.

* Maksimum elamu harja kdrgus on 10,0 m maapinnast, abihoonel 6,5 m maapinnast.

* Hoonete tulepiisivusklass TP3

* Hoone +0.00 sidumine 0,3-0,5 maapinnast

Piirded

* Piirded: vorkaed, puitaed vm kombineeritud hekiga. Keelatud plank-voi plekkaiad
(keelatud on libipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema lébipaistev).

* Piirde lubatud maksimaalne korgus 1,5m.

 Hekkide lubatud kasvukdrgust ei méérata

6.6. Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepads planeeritavale elamualale on kavandatud avalikult 2954950 Sassikiila teelt,
1abi Lohmuse tee katastriliksuse. Planeering ndeb ette Lohmuse tee 57 meetrise 1digu
ehitamise, 2954950 Sassikiila teelt kuni moodustatava krundini. Teemaa koridori laiuseks
on kavandatud 4,6 m. Planeeritud sdidutee autodele on 3,6 m, korvalasuvate
katastriiiksuste ja tee vahele on planeeritud haljasalaks 0,5 m.

Juurdepédasuks Lohmuse katastriiiksusest eraldatakse ligipdadsuks 4 meetri laiune riba
Altpere katastritiksuse kiilge. Tépne sissesdidu asukoht maiidratakse koos elamu
ehitusprojektiga, kui on teada hoonestuse paiknemine. Normikohane parkimine,
soovituslikult vdhemalt kolm kohta leibkonnale, on ette ndhtud planeeritaval
elamukrundil. Vastavalt tulevase hoone vajadustele voib parkimiskohtade arvu
suurendada. Parkimine arvutada vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad® tabel
nr 9.2. Tee lahendust, tipset asukohta ning koiki tee elemente on lubatud tédpsustada
projekteerimise faasis. Sodidusuunad ja planeeritud juurdepdds krundile on niidatud
pohijoonisel.

6.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplaneerimine

Katastritiksusel kasvava haljastuse osas ei méadrata selle sdilitamise voi likvideerimise
kohustust, soovitatav on maksimaalselt sdilitada olemasolev kdrghaljastus. Olemasolev
korghaljastus ei jaa ette hoonete ning tehnovorkude rajamisele.

Maaiiksus on lubatud piirdega piirata, kuid soovitatav on seda teha pigem ainult duealal.
Piirdeaia kujundus ja aia tiilip mairatakse hoone projekteerimise kdigus, sobivana hoonete
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arhitektuurse lahendusega. Piiretena voib kasutada nii vork-, puit- voi metallaeda.
Soovitav on hdredad piirdeaiad kombineerida haljastusega.

Maapinna korguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 0,5 m. PShjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning piirnaabriga on
lubatud eeltoodust erinevad lahendused. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada
projekteerimise kéigus tulenevalt hoonestuse asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada,
et sademevesi ei valguks naaberkatastritiksustele ning teede alale.

7. Tehnovorgud

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovorkude iihendused. Planeeringualale on kavandatud
elamukompleks, mis vajab elektri- ja veelihendust ning tagatud peab olema reovee kogumine
ning sademevee kogumine/immutamine.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud Joonisel 4. Péhijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja
maakasutus). Planeeritud lahendus on pohimotteline, mida tépsustatakse projekteerimise kéigus.

7.1 Veevarustus

Planeeringuala piirkonnas puudub ihisveesiisteem. Planeeritud elamukompleksi
veelahendus tuleb kavandada lokaalselt. VVeevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca
100 1. Arvestades 4 inimest krundi kohta, teeb see OOpidevaseks veevajaduseks
tildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m* (0,1 m® x 4 in). Veevidtukohana on planeeritud rajada
puurkaev.

7.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala piirkonnas puudub iihiskanalisatsioonisiisteem. Kanalisatsioonilahendus
tuleb kavandada lokaalselt. PGhjavesi on piirkonnas kaitsmata (reostusohtlikkuse tase on
korge). Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud biopuhasti, millest viljuv vesi
suunatakse imbviljakule. Antud lahendus on planeeritud kontaktvoondis asuvaid rajatisi
ja kitsendusi arvesse vottes. Imbvéljaku korgus tuleb projekteerida vastavalt pohjavee
taseme ja aluspdohja kivimite kdrgusele (tagatud peab olema immutussiigavus aasta ringi
hinnanguliselt 1,2 m {ilalpool pdhjavee korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt 1,2 m
korgemale aluspohja kivimitest).

Projekteerimisel tuleb arvestada, et:

* Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi
hooldusalal ja ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala v3i hooldusala vélispiirist ning
lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vdi hooldusala.
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+ Arvestada tuleb ka olemasolevate naabermaaiiksuste veevGtukohtade ja
omapuhastite siisteemidega;

* Omapuhasti kuja on 5 m;

* Imbviljaku kuja on 10 m.

Joonisel 4. Péhijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja maakasutus) on ndidatud
veevotukoha ja biopuhasti siisteemi voimalik asukoht.

7.3 Sadeveekanalisatsioon

Sadeveekanalisatsiooni ei kavandata. Kuna planeeringualal suuri kdovakattega pindu ei
planeerita, puudub vajadus sademevee kogumiseks ja suunamiseks. Sademevee
pinnasesse imbumine tuleb voimaldada krundi piires ja/voi koguda see kokku ning
taaskasutada. Sademevee juhtimine naabermaaiiksustele, kaevude hooldusalasse ja
teemaa-alale on keelatud.

7.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnaséadstlikke lahendusi, nditeks soojuspumpade baasil. Lubatud on ka muud
kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavad kiitteliigid nagu otsene
elektrikiite, kivisiisi, oli. Eelistatud lahendus oleks maasoojuspumbad. Ohk-ohk vdi dhk-
vesi soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada digeid ehituslikke votteid, et pumba
tddtamine oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest
voimalikult kaugele, 6humiira levimist takistavate tarindite voi korvalhoonete varju. Kui
ka seda ei ole voimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike helilainete levimist
tokestavad miiratokked voi -summutid.

7.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr 462419. Elektrivarustus nihakse ette 0,4 kV maakaabelliiniga
Iteri alajaama F2 0,4 kV fiidri mastist M3, mis asub Sassikiila 26 kinnistul.
Elektrivarustuseks planeeritakse 0,4 kV liitumiskapp kinnistu piirile, sissesdidutee
korvale. Elektritoide liitumiskapist objektini nihakse ette maakaabliga. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Lubatud on kasutada ka taastuvenergia lahendusi, niiteks paikesepaneele.

7.6 Telekommunikatsioonivork

Sideuhendus on kavandatud mobiil- voi raadioside néol.

7.7 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
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Tuleohutuse Kisitlemisel on lihtutud jargmistest normdokumentidest:

- Siseministri médédrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

- EVS 812-3:2018 , Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittestisteemid*
- EVS 812-7:2018 , Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei voi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja
olema 8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Kui
kuja on védiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud
chitiste vahimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste
tulepiisivusklassid maédrata ehitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi.
Planeeringualale on tagatud pédstetehnika vaba juurdepais.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3
Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus elamul kuni 8,50 m, abihoonetel kuni 6,5 m. Krundil lubatud tdisehitus
500 m2.

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust.

Tulekustutusvesi

Planeeringuala paikneb hajaasustuse alal, kus puudub tsentraalne veeithendus. Vastavalt
siseministri  18.02.2021. a maédrusele nr 10 , Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6
lg 5! vdib kisitada lihimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, erinevatel kinnistutel
olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned asuvad iiksteisest
kaugemal kui 40 meetrit v3i erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi
nendega vordsustatud hooned asuvad {iiksteisele 1ihemal kui 40 meetrit, kuid tuleohutus
on analiititiliselt tdendatud.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt nduetele. Lahim tuletdrje veevotukoht asub
ca 1,5 km kaugusel, veevotukoht VID 5189. Tagatud on tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10
I/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks 108 m?. Juurdepéédsuteede kandevdime
20 t, poorderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletdrje veevdtukohtadele on tagatud
aastaringne juurdepdds, kasutamise valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus
vo1 vooluhulk ning tihistatus vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.
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Joonis 3. Tuletdrje veevarustuse asukohaskeem. Punasega mérgitud hiidrandid ning sinise
joonega Altpere katastriiiksus. (Allikas: Maa-Amet)

Tuletdrje veevarustuse tdiendavaks tagamiseks on Altpere katastriiiksusele voimalik vilja
ehitada tuletorje veemahuti. Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate siisteemide
valik esitatakse tdpsemalt projekteerimise kdigus

8. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal pole keskkonnaohtlikke objekte, see ei asu looduskaitseseaduse
reguleerimisalasse kuuluval Kkaitsealal, hoiualal, piisiclupaigas ega kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel pole
planeeringuala kaitsekategooriate taimeliikide kasvukohaks. Kéesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pdhjustada negatiivset
keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine.
Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jérgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kidesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Vdimaluse korral
tuleb kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas
koguses jddtmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine
toimub vastavalt Saue ja Laane-Harju valla iihisele jadtmekavale ja Ladne-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad jaatmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra
vOi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi
must- ja vérviline metall); mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv,
betoon, Kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjadtmeid ei tohi anda
vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks lile isikule, kellel puudub sellekohane
jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjdétmete
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iileandmisel peab jddtmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed iile antakse, on
lisaks jadtmeloale ka ohtlike jadtmete kiitluslitsents. K&igi utiliseeritud jddtmete osas peab
olema ette ndidata jddtmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jddtmed koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Katastriiiksuste sissesdidu juurde on ette nidhtud
paigaldada priigikonteiner(id), mida tiithjendavad kommunaalteenuste korras jadtmeluba
omavad ettevotted. Kdik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Orgaanilised jddtmed on soovitav komposteerida krundil. Keelatud on jiddtmete ja
olmepriigi poletamine katastritiksusl.

9. Servituudid, kitsendused

Planeeringuala ei paikne kaitsevoondite ega kitsenduste mdjualal.

10. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

» teede ja hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud,

» erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
» jilgitavus (videovalve, naabrivalve);

» valdusele sissepddsu piiramine.

11. Detailplaneeringu elluviimise kava
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu elluviimise kava:

e Kokkuleppe sdlmimine kohaliku omavalitsusega avalike teede ja tehnovdrkude
véljaehitamise kohustuse iileandmiseks;

e Kokkulepete sdlmimine kooskdlastajatega voimalike planeeringu realiseerimiseks
vajalike objektide vdljachitamiseks ja tileandmiseks;

e Detailplaneeringu kehtestamine;

e Detailplaneeringu kohane maakorraldustegevus;
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e Detailplaneeringuga  ettendhtud avalike teede ja tehnovorkude ning
realiseerimiseks vajalike objektide ehitamine ja kasutusloa saamise jéargselt
ileandmine;

e Hoonete projekteerimine;

e Hoonete ehitamine;

e Hoonete kasutusse votmine

12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud ehitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovorkude
véljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

Joonised

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Joonis 2. Kontaktvoondi plaan

Joonis 3. Olemasolev olukord

Joonis 4. PShijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja maakasutus)

Joonis 5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis
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